NA 023/20

ZMLUVA O NAJME

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: METRO Bratislava a.s.

sidlo: Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava

post. adresa: Muchovo nam. 12, 852 71 Bratislava

zastipena: JUDr. Zuzana Kollarikova, predsednicka predstavenstva
Mgr. Albin Mraz, &len predstavenstva

cislo uctu: SK78 7500 0000 0040 0809 4126

zapisana v obchodnom registri: Okresny sud Bratisiava I, odd. Sa, vl. & 1575/B

1€0: 35732881 iC DPH: $K2020268910

(dalej len , prenajimatel )

a
Najomca: DOSPROJEKT s.r.0.
sidlo : Karpatské nam. 10/A, 831 06 Bratislava
zastupend: Ing. Peter Hrubovcak, konatel
Cisto uctu: SK6S 8330 0000 0028 0099 5586
zapisana v obchodnom registri: Okresny stid Bratislava |, odd. Sro, vl. & 110970/8
1€0: 50245210 DiC: 2120276664

(dalejlen , ndjomca )

po vzajomnej dohode uzatvéraji v zmysle § 663 a nasl. Obéianskeho zdkonnika a § 3 a nasi. zakona &. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov zmluvu o ndjme priestorov v aredli INPAKO na Muchovom nam.
¢. 12 v Bratisiave.

(oI
Predmet a Ucel zmiuvy

Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za niZsie uvedenych podmienok nebytové priestory
v aredli INPAKO ~ objekty & 31, 32 pdvodne urfené ako budlce zariadenia stavby rychlodrahy a k tomu
prislichajicu ostatnl nezastavanu plochu. Uvedené nehnutelnosti sa nachddzajd v k. 0. Bratislava —~
Petrialka, na parceldch ¢.4691/3, 4691/4, 4691/5.
Prenajimatel prenechava najomcovi do dodasného uZivania:
A/ nebytové priestory v objekte ¢. 32 miestnost &. 54

administrativne priestory: 18,00 m?

pomernd &ast vedlajiich priestorov: 8,98 m?

B/ miesto na nezastavanej ploche v ramci aredlu INPAKO, blizSie 3pecifikovanej v bode 1. tohto &lanku
zmluvy s moZnostou v ramci doby platnosti a G€innosti tejto zmluvy &asovo neobmedzeného odstavenia
vozidla kategdrie M1 alebo N1 (dalej ten ,,vozidlo“)épecifikovaného ako:
vozidlo zn.

Prenajimatel je opravneny pisomnou formou uréit najomcovi presni 3pecifikéciu jeho parkovacich
miest. V pripade ak tak prenajimatel neurobi, ndjomca je opravneny uZivat ktorékolvek z volnych
parkovacich miest, okrem vyhradenych parkovacich miest.
Priestory a plochu, ktoré su predmetom tejto zmiuvy, preberd ndjomca v stave spdsobilom uZivania pre
uvedeny Gcel, nezariadené, nepoZaduje Ziadne Upravy a pripadné drobné tpravy vykoné len so sthlasom
prenajimatela a na vlastné naklady.

¢Ln
Vyska a splatnost ndjomného

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na najomnom za jeden rok:
A/ za predmet ndjmu Specifikovany v &l. I, bod 2, pism. A/ tejto zmluvy (nebytovy priestor) vo vyike
1.800,00 EUR + DPH v zmysle pristusnych pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturécie. V cene najmu
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je zahrnuty poplatok za upratovanie spolotnych priestorov aceny energii dodanych v sdvisiosti
s tivanim nebytovéhao priestoru (voda, kirenie, elektrika, OLO).
B/ za predmet ndjmu Specifikovany v &. |, bod 2, pism. B/ tejto zmiuvy (miesto na odstavenie vozidla) vo
vyke 180,00 EUR + DPH v zmysle prisiugnych pravnych predpisov platnych v fase fakturacie.
Najomca sa zavdzuje uhradzat dohodnutt vyiku ndjomného mesacne na Uet prenajimatefa, na zdklade
faktiry vystavenej pre cely predmet najmu prenajimatelom a spiatnej do 15. dfia prisluiného mesiaca.
Najomné sa povaiuje za uhradené diiom pripisania najomného na Uéet prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodii, e ak sa najomca dostane s platbou najomného a poplatku za sluzby do
omeskania, zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,1% zo splatnej dlinej sumy za
kaZdy defi ometkania. Uplatnenie Grekov z omegkania podla prisludnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuté,

L
Doba uZivania

Najom sa zacina dfiom 01.05.2020 a dohodnuty je na dobu uréitd do 31.12.2020.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme s prenajimatefom po uplynuti obdobia
dohodnutého ndjmom. Prednostné prave si ndjomea u prenajimatela uplatfiuje pri podpisani tejto zmluvy
s tym, e najneskdr mesiac pred uplynutim doby najmu mu prenafimatel predlozi navrh zmluvy o najme
nebytovych priestorov na daldie obdobie. V pripade nezaplatenia aspofi jednej splétky najomného
vterminoch podla tejto zmiuvy prednostné pravo ndjomcu na uzatvorenie emiuvy na daldie obdobie
prepadé.

V pripade nezaplatenia ndjomného v dohodnutej lehote je néjomca povinny uvolnit nebytové priestory
najneskdr v posledny de trvania ndjmu.

Prenajimatel je opravneny upravit vwiku najomného v pripade, ak sa zmenia niektoré ceny za energie,
poskytované s najmom, alebo ak pogas trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien hodnotu 10
v porovnani so stavom k 31. januaru beiného roka. Prenajimatel upravi ndjomné Umerne tymto zmenam.
U&innost zmeny najomného bude stanovena dfiom U&innosti zmeny cien (aj so spatnou platnostou), resp,
ku prvému driu nasledujdcemu po Stvrfroku kedy bol dosiahnuty uvedeny index rastu cien. Zmenu
najomného ozndmi prenajimatel n&jomcovi pisomnou formou. Najomca je povinny akceptovat tito zmenu.
Pokial tak neucini do 10 dni od obdrZania navrhy, je takato skutoénost dévedom na vypoved, priom je
povinny aZ do vypratania priestorov uhradit zvydent sumu.

Cl. v
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Pri odovzdani prenajimanych priestorov najomcovi odovzda prenajimatel na dobu ndjmu:

a/ kluge od vstupu do budowy v potie 1 ks,

b/ kiite od vehodovych dveri ndjomcom uiivanych miestnosti v potte 1 ks,

¢/ Eip od vstupnej brany do aredlu INPAKO v poite 1 ks/vozidlo,

d/ klice od personalnej brani¢ky do aredlu INPAKO v podte 1 ks,

e/ doklad v zmysle bodu 4. tohto &lanku zmluvy v pocte 1 ks/vozidlo,

pri¢em ndjomcea je povinny po skonden! najmu veci uvedené pod pism. a/ az e/ tohto bodu prenajimatelovi
vo funkénom stave vratit. Za kody, ktoré vaniknd ich stratou alebo znidenim rud najomca prenajimatelovi
v celej vyske.

Najomca sa zavézuje pred zaCatim najmu podla teito zmluvy uhradit prenajimatelovi na jeho Uéet depozit
na veci uvedene pod pism. a/ aZ ef bodu 1. tohto &anku vo wike 40,00 EUR, ktory mu bude v pinej vyike
vréteny pri skonfeni nédjmu. Zmluvné strany sa dohodli, fe najomca je povinny zapiatit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyke 40,00 EUR v pripade, e si najomea nespini svoju povinnost podla bodu 1., vety
prvej tohto Elanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Je prenajimatel je opravneny zmluvnii pokutu podla
predchadzajice] vety jednostranne zapoéitat proti depozitu, ktory najomca uhradil podia tejto zmiuvy.

V pripade straty alebo zni¢enia veci uvedenych pod pism. a/ a3 e/ bodu 1. tohto &anku ma najomca pravo
na vydanie nahrady iba za predpokladu, 7e si vogi prenajimatelovi splni povinnost nahradit v plnom rozsahu
vzniknutd Skodu a dopini depozit do wyiky uréenej v predchddzajicom bode.

Ndjomca sa zavdzuje dohodnuty predmet a igel zmluvy - nadjom nebytowych priestorov a plochu na
odstavenie vozidla vyuZivat a nalefite udrfiavat v stlade s prévnymi predpismi a touto najomnou zmluvou.

Najomca je povinny poas doby ufivania predmetu najmu Specifikovaného v élanku |, bod 2., pism. B/
(miesto na odstavenie vozidla), teda potas cele] doby odstavenia vozidla v areali INPAKO maf za cefnym
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sklom vozidia z jeho vnitornej strany doklad vystaveny prenajimatefom za téelom preuvkazania opravnenia
odstavit vozidlo v stlade s touto zmluvou. V pripade, ak si ndjomca tdto povinnost nesplni, prenajimatel je
opravneny zabrénit vstupu alebo vykdzat vozidlo najomcu z aredlu INPAKO, pricom najomcovi v takom
pripade nevzniké vodi prenajimatelovi pravo na zfavu z najomného ani vratenie najomného alebo jeho &astj
alebo iny narok.
Vsdlade s § 6 ods. 2 zdk. ¢ 314/2001 Z. z. o po¥iarne] ochrane v zneni neskoréich zmien a predpisov
a vykonavacich vyhiaSok sa zmiuvné strany dohodli na zabezpeleni ochrany predmetu najmu pred poZiarmi
v hasledovnom rozsahu:
a/ prenajimatel zabezpefuje na vlastné naklady:

- revizie efektrickych zariadeni, ktoré st stigastou budovy

- odborné prehliadky bieskozvodov a plynowych zariadeni

- kontroly hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov a kominov

- vypracovanie poiiarnych poplachovych smernic
b/ ndjomca na vlastné naklady a vo viastnom mene zabezpeduje plnenie ostatnych povinnostf v obfasti

poiiarne} ochrany vyplyvajlcich so zak. & 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhiagok.
Né&jomca zabezpedi dodrZiavanie vieobecnych predpisov bezpecnosti zdravia pri praci v zmysle slovenského
pravneho poriadku.
Nédjomca nebude vyvodzovat fiadne naroky, ak pride ku kratkodobému vypadku (do 24 hodin) elektrickej
a tepelnej energie, vody a kanalizacie, ktorych vypadok prenajimatel nezapriginil.
Prenajimatel méie v pripadoch bezprostredného nebezpefenstva ohrozujiceho majetok, zdravie ¢&i Jivot
os&b, vstlpit do priestorov uZivanych ndjomcom aj bez pritomnosti najomeu.
Najomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznadovanie firmy v budove a na budove inym spésobom, nei je
dohodnuty s prenajimatelom.

¢l v
Daléie prava a povinnosti U&astnikov

Najomca sa zavazuje poistit na vlastné naklady svoj majetok v predmete ndjmu podas trvania najmu. Ak tak
neurobi, je ndjomca zodpovedny za $kody vzniknuté na majetku najomeu v predmete néjmu.

Najomca je zodpovedny za vietky $kody na predmete najmu, ako i na spolognych priestoroch a zariadeniach,
ako i na majetku tretich osdb, ktoré spdsobi sam, jeho zamesthandi alebo osoby pritomné v jeho predmetea
najmu.

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu a spoloéné priestory a zariadenia v sulade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby
nevznikla Skoda anesmie pouZivat latky azariadenia poikodzujice ¥ivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnl podla prisludnych noriem. Najomca je povinny dodriiavat
prevadzkovy poriadok aredlu INPAKO. Najomca vyhlasuje, Ze boi s obsahom tohto prevadzkového poriadku
pred podpisom zmluvy oboznameny,

Vietky stavebné Gpravy v predmete ndjmu, vritane zabudovavania zariadeni {pevne spojenych so stenou
alebo podlahou), vratane lipravy vnitorného vybavenia patriaceho prenajimatelovi mdZe ndjomea vykonat
len s pisomnym sthlasom prenajimatela a na vlastné naklady, ak sa nedohodnu inak.

Najomca ma pravo dat predmet najmu do nadjmu daldim fyzickym & pravnickym osobam vyluéne po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela s konkrétnym znenim zmluvy 0 najme.

Malé opravy zabezpeluje ndjomca na vlastné néklady (opravy, ktorych nakiady v jednotiivom pripade
nepresiahnu 70,00 EUR). V&&iie opravy a ddribu smerujlice k zachovaniu agelu najmu dohodnutého v tejto
zmiuve zabezpedi prenajimatel na viastné naklady.

Ndjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatefovi bez zhytolného odkladu potreby oprav, Udriby
a technického servisu, ktoré sui nutné pre riadne u¥ivanie predmetu najmu. Po porusen{ tejto pavinnosti
zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobeny a nema naroky, ktoré by mu inak prinaieZali pre nemoZnost
alebo obmedzend moinost uZivat predmet najmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi. Ak
potreba oprav, Gdriby a servisu bola spdsobend najomcom, najomca ich vykona sam, na vlastné naklady,
pripadne ich méze vykonat prenajimatel na naklady najomcu.

Najomca sa zavédzuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd sd&innost pri vwkone opray, Gdriby, inovécie,
adaptacie, stavebnych dprav kedykolvek a po vzajomnej dohode s prenzjfmatelom znasaf obmedzenia
v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto innosti. V opatnom pripade zodpovedd za &kodu
vzniknutt prenajimatelovi nesplnenim siéinnosti.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpedovacich a inych zariadeni je ngjomca povinny s prenajimatelom
pisomne odsdhlasit.



10.
11.

12

13.

14.

Najomca sa zavédzuje dodriiavat nariadenia prenajimatela na zabezpecenie ochrany majetku prenajimatela.
V pripade skondenia najmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a uviest ho do pévodného stavu,
zodpovedajlceho stavu pri odovzdani predmetu najmu do ufivania prenajimatelovi, s prihliadnutim na
obvykié opotrebenie, ato ku dfiu ukencenia najomného vztahu. O tychto skutoénostiach bude spisany
protckol o odovzdani prenajatych priestorov, ktory podpiSe povereny pracovnik prenajimatela a ndjomcu.
Vratenie predmetu ndjmu sa povaZuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak ndjomca vréti vietky kitice
od predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zdmky na Géet ndjomcu.

Prenajimatel je povinny polas doby ndjmu platit dafi z nehnutefnosti a poistif na vlastné naklady
nehnutelnosti proti poZiaru a Zivelnym pohromam.,

V pripade, Ze najomca poas doby ndjmu poufije svoje vlastné finan&né prostriedky na Gpravu predmetu
ndjmu, suhlasi prenajimatel stym, aby si ndjomca uplatfioval prisluiné Uftovné odpisy vo svojom
Uétovnictve,

Najomca nemé pravo uplatiiovat (ani zapoéitavat) svoje naroky proti nérokom prenajimatela na ndjomné,
DPH alebo zadriiavat najomné alebo jeho Zast, pripadne vyiSie uvedené plathy 2 titufu takychto nakladov.

Cl. wvi
Odovzdanie predmetu najmu
v pripade ukonfenia ndjomného pomery

Zariadenia, ktoré najomca dal so stihlasom prenajimatela zabudovat na svoje naklady {vstaval ich), maie si
ich zobrat po skonfeni najomnej zmluvy v pripade, Ze prenajaty priestor vrati do pdvodného stavu,
V opanom pripade tieto zariadenia prechadzajid bezodplatne do viastnictva prenajimatela.

Vpripade ndjomcovhe omedkania svyprdzdnenim predmetu najmu, je ndjomca povinny platit
prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyike mesaéného naiomného stanoveného v tejto zmluve za kaidy
zaCaty mesiac omeskania, a to bez ohfadu na to, & predmet najmu poéas tohto omeikania skutoéne uiival.
Dohodnutim zmluvnej pokuty pre tento pripad nie je dotknuty ndrok prenajimatela na trok z omegkania
a nahradu Skody spdsobeny prenajimatelovi omeskanim ndjomeu.

Néjomca sihlasi, Ze ak sa omeskd s vyprazdnenim predmetu najmu jeden mesiac, prenajimatel vyprace
priestory sdm na naklady ndjomcu. Mieste uskiadnenia prenajimatel pisomne ozndmi najomcovi. Na tuto
¢innost ndjomea prenajimatela touto zmluvou vslovne spinomochivje.

¢Lvn
Zaverelné ustanovenia

Tato zmiuva nadoblda Ucinnost diiom 01.05.2020 a platnost dficm jej podpisania G&astnikmi.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa mdie najomny vafah ukondit:
a/ na zéklade vzdjomnej dohody,
b/ zo strany prenajimatela vypovedou, ak
— nastane okotnost uvedena v § 9 ods.2 zdk, & 116/3990 Zbh. v zneni zmien a doplnkov,
-~ najomca porudf ust. él. IV bod 3 tejto zmluvy,
~nhajomca utiva ndjom spésabom, ktory nezodpoveda predmetu jeho podnikatelskej Eéinnosti, alebo ktory
je v rozpore s dobrymi mravmi alebo pravom ostatnych ndjomcov a viastnika objektu na pokojny vykon
ich prav,
- nebude predifené uiivacie povolenie objektu prisluinym organom $tétnej spravy.
Pre tento pripad sa t¢astnici zmluvy dohodli na mesalnej vypovedne] dobe, ktord zaéne plynit preym
dfiom mesiaca nasledujdceho po doruéeni vypovede.
¢/ zostrany ngjomcu vypovedou iba v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 z&k. & 116/1990 Zb. v zneni zmien
a doplnkov. Pre tento pripad sa U€astnici zmluvy dohodli na dvojmesaénej vypovednej dobe, ktora zafne
plyn0t prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.
Prenajimatel ma pravo okamiitého zrudenia zmluvy v pripade podstatného poruSenia zmluvy, ktorym sa pre
potreby tejto zmluvy 0. 1. rozumie, Ze ndjomca vykond zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela a v désledku
tychto zmien hrozi na veci prenajimatelovi Skoda alebo iné nebezpedenstvo. Odstipenie nadoblida Géinnost
diiom derucenia ndjomecovi,
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa derudujl osobne alebo podtovou prepravou prostredaictvom Slovenske]
poity, a.s, V pripade doruovania podtovou prepravou prostrednictvom Slovenskej posty, a.s., zdsielka sa
povaiuje za automaticky dorufent adresédtovi tretim diiom nasledujlcim po dni jej podania na podtovd
prepravy, bez potreby preukazovat odosielatelom skutoénost, &i bola zasielka redlne dorudend alebo & sa
adresét o zasielke a jej obsahu dozveded,
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5. Najomca tymto ddva Casovo neobmedzeny suhlas k tomu, aby prenajimatel jeho osobné Udaje uvedené
v tejto zmluve:
a/ spractval pre Géely plnenia tejto zmluvy,
b/ poskytol inej pravnickej alebo fyzickej osobe v rozsahu nevyhnutnom pre plnenie tejto zmluvy.
6. Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne.
7. Tato zmluva je napisana vdvoch vyhotoveniach, zktorych ka?da zo zmluvnych strdn obdrii jedno
vyhotovenie.
8. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preéitali, e bola uzavreté po
vzajomnom dojednani podla ich skutoénej a slobodnej véle, uréite, vazne a zrozumitelhe, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost tejto zmluvy svojim podpisom.

Prenajimatel Ndjomca:
o JUDr. Zuzana Kollarikovd Ing. Peter Hrubovcak
predsednicka predstavenstva konatel DOSPROJEKT s.r.o.

Mgr. Albin Mréz
¢len predstavenstva

Bratislava 245.09. 2000 Bl L4 .05 go20
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